Nutzungsvertrag

Zwischen der Stadt Bitterfeld-Wolfen

vertreten durch die Oberbilrgermeisterin Frau Wust,
OT Wolfen, Rathausplatz 1

06766 Bitterfeld-Wolfen
nachfolgend Eigentiimerin genannt

und dem Landkreis Anhalt-Bitterfeld

vertreten durch den Landrat Herrn U.Schulze,
Am Flugplatz , 06366 Kéthen (Anhalt)
nachfolgend Nutzer genannt

wird wie folgt vereinbart:

§1
Nutzungsgegenstand

Die Eigentumerin stellt dem Nutzer das in Anlage 1 weil gekennzeichnete Grundstick mit einer
Grole von 4.750 m?, einschlieBlich Zweifelderturnhalle, Parkplatz, Zuwegung und Fahrradunter-
stand auf dem Grundstuck An der Brauerei, in 06749 Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld, Gemarkung
Bitterfeld, Flur 19, Flurstlick 82/5 sowie das sich darin befindliche Inventar (hierzu wird bei Uber-
gabe/ Ubernahme ein Inventarverzeichnis erstellt), zur Nutzung fur den Schul- und Vereinssport
zur Verfagung.

Das Objekt verflgt Uber eine SchlieBanlage. Zu Beginn der Nutzung am 01.01.2015 werden dem
Nutzer diverse Schllissel ausgehandigt, die in einem Schlusselprotokoll festgehalten werden. Die
Anfertigung von Nachschlisseln ist der Eigentimerin vorher anzuzeigen und geht auf Kosten des
Nutzers. Bei Verlust eines Schlissels des SchlieBsystems ist die Eigentimerin unverziiglich
schriftlich in Kenntnis zu setzen. Die fur den Wechsel und den Ersatz des Schliellsystems ent-
stehenden Kosten gehen ebenfalls zu Lasten des Nutzers. Bei Beendigung der Nutzung sind alle
Schltssel, auch die nachgemachten, an die Eigenttimerin zuriickzugeben.

Dem Nutzer ist der gegenwértige Zustand des zu Uberlassenden Objektes bekannt. Die Réume
werden in dem vorhandenen und besichtigten Zustand tibergeben. Hierzu wird ein Ubergabepro-

tokoll gefertigt.

§2
Nutzungsdauer, Kiindigung

Das Nutzungsverhaltnis beginnt am 01.01.2015 und |&uft auf unbestimmte Zeit. Im Ubrigen kann
das Nutzungsverhaltnis sowohl vom Eigentimer als auch vom Nutzer unter Einhaltung einer Frist
von 6 Monaten zum 31.08. eines jeden Jahres gekindigt werden, erstmalig aber zum
31.08.2016. Die Kiuindigung bedarf der Schriftform.

Zu einer aulerordentlichen Kindigung ist die Eigentlimerin auer in den gesetzlich vorgesehe-
nen Féllen berechtigt, wenn

a) trotz Mahnung der Nutzer den Vertragsbestimmungen zuwiderhandelt bzw. seinen Pflichten
aus dem Nutzungsvertrag nicht nachkommt und eine von der Eigentiimerin gesetzte Frist zur
Wiederherstellung vertragsgemafer Zustande gem. § 543 BGB ungenutzt |asst;

b) der Nutzer grob fahrldssig handelt und deswegen die Fortsetzung des Vertrages fur die
Eigentiimerin unzumutbar wird.



Bei Beendigung des Vertragsverhéltnisses ist das Nutzungsobjekt durch den Nutzer zu berdu-
men und dieses in einem ordnungsgemalen, besenreinen Zustand zurlickzugeben. Einrichtun-
gen, die nicht fest mit dem Gebé&ude verbunden sind und vom Nutzer in die genutzten Raumlich-

keiten eingebracht wurden, sind zu entfernen.

§3

Nutzungsentgelt, Betriebskosten

Fur die Dauer der Nutzung des Objektes wird kein Nutzungsentgelt erhoben.

Die Bewirtschaftung des Objektes nimmt der Nutzer wahr. Alle im Zusammenhang mit der Nut-
zung des Objektes gemalt § 1 sowie im Zusammenhang mit dem Gebaude anfallenden Be-
triebskosten tragt der Nutzer.

Unter Betriebskosten werden die in der Betriebskostenverordnung in der jeweils geltenden Fas-
sung genannten Kosten verstanden sowie die Heizkosten nach der jeweils geltenden Heizkos-
tenverordnung. Weiterhin hat die Eigentimerin das Recht, Betriebskosten im Sinne des § 1
BetrKV, die von Nummer 1 bis 16 nicht erfasst sind, anteilig auf den Nutzer umzulegen. Dazu
gehdren unter anderem: Uberprufungskosten fir Abflussrohre und Legionellenuntersuchung,
Wartung der Blitzschutzanlage, Sicherheitsbeleuchtung/ Batterieanlage Luftungsanlage, Brand-
schutzkosten insbesondere Wartungskosten fur Brandmeldeanlagen, Rauchschutztiren, RWA-
Anlage und Feuerléschgerate, Dachrinnenreinigung, Kosten fur Wartung/ Revision ortsfester
elektrischer Anlagen, Bewachung, Wartungskosten fir Pumpen sowie Reinigungskosten von
Warmeversorgungsrdumen der Heizungsanlage sowie die Wartung fur Sonnensschutz und

Trennvorhang.

Der Nutzer [6st die Auftrage flr die unter Absatz 2 genannten Wartungsvertrage in eigener Ver-
antwortung und auf eigene Kosten aus. Die Eigentimerin Ubergibt die bestehenden Wartungs-
vertrdge fur den Nutzungsgegenstand zur Fortfihrung an den Nutzer. Der Nutzer Ubernimmt
samtliche Verpflichtungen aus diesen Wartungsvertragen fur den Zeitraum der Nutzung.

Der Nutzer hat eigensténdig alle notwendigen Versorgungsvertrage (wie Strom- und Warmever-
sorgung, Wasserver- und Abwasserentsorgung) abzuschlieRen. Die falligen Kosten sind vom

Nutzer direkt an die zustandigen Versorgungstrager zu entrichten.
Entstehen Betriebskosten wahrend der Verlaufszeit neu oder werden offentliche Abgaben und

Steuern neu festgesetzt, werden diese von der Eigentimerin ebenfalls auf den Nutzer umgelegt.
Jedoch trégt der Nutzer nicht die Kosten aus der Erhebung des Herstellungsbeitrages 1.

Der Nutzer tbernimmt die Pflege der Grin- und AuRenanlagen des gesamten Nutzungsgegen-
standes auf seine Kosten.

§4

Versicherungen

Fur das Nutzungsobjekt wurden Gebé&udeversicherungen fir Feuer-, Sturm- und Leitungswas-
serschaden (zur Zeit 620,46 €/a) und eine Glasbruchversicherung (zur Zeit 224,48 €/a) im Rah-
men der jeweils geltenden Versicherungsbedingungen abgeschlossen. Die Kosten hierfur stellt
die Eigentimerin dem Nutzer in Rechnung.

Anspriche aus diesen Versicherungsvertragen kann der Nutzer nicht geltend machen. Die Ge-
béudeversicherung erstreckt sich nicht auf Einrichtungen/ Inventar des Nutzers.

Dartber hinausgehende notwendige Versicherungsabschlisse, die mit der Nutzung nach § 1 im
Zusammenhang stehen, obliegen dem Nutzer. Insbesondere hat der Nutzer fir ausreichenden
Deckungsschutz in der aligemeinen Haftpflicht/Betriebshaftpflicht, Hausratversicherung, Inventar-
versicherung etc. selbst Sorge zu tragen und diesen auf Verlangen der Eigentimerin, erstmalig

zu Nutzungsbeginn, nachzuweisen.



§5
Unterhaltungs- und ReparaturmaBnahmen, Schénheitsreparaturen,
Bauliche Veranderungen

Mit der Ubernahme des Objektes tritt der Nutzer in die Pflichten der Eigentiimerin ein. Als solcher
ubernimmt er sowohl die Durchfihrung als auch die dabei entstehenden Kosten samtlicher In-
vestitions-, Unterhaltungs- und ReparaturmalRnahmen am Nutzungsobjekt. Der Nutzer Gbernimmt
fur die Dauer der Nutzung auf seine Kosten auch die Schénheitsreparaturen. Dazu gehéren das
Anstreichen der Wande und Decken, Anstrich von Fensterrahmen und Tiren. Die Ausfiihrung
dieser Arbeiten ist nicht an Fristen gebunden, sondern richtet sich nach der Notwendigkeit.

Stérungen der Betriebsbereitschaft sind der Eigentiimerin unverziglich anzuzeigen. Der Nutzer
hat dann auf eigene Kosten die Betriebsbereitschaft wiederherzustellen.

Bauliche Veranderungen im und am Objekt darf der Nutzer nur nach vorheriger Zustimmung
durch den Eigentimer durchfihren, wenn diese zur Aufrechterhaltung des Schulbetriebes not-
wendig sind und die Finanzierung durch den Nutzer erfolgt.

§6

Haftung und Ersatzvornahme

Der Nutzer haftet fur alle Schaden, die durch schuldhafte Verletzung seiner Vertragspflichten und
der ihm obliegenden Sorgfalts- und Schutzpflichten entstehen, besonders wenn technische Anla-
gen und Einrichtungen (z. B. Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten- und Heizungsanla-
gen) unsachgemal behandelt werden. Die Haftung des Nutzers umfasst auch Schaden, die
durch Dritte verursacht werden, sofern sie dem Nutzer zuzurechnen sind.

Schaden im Objekt und an den technischen Anlagen sind der Eigentlimerin unverziiglich anzu-
zeigen. Fur durch verspatete Anzeige verursachte weitere Schaden haftet der Nutzer.

Kommt der Nutzer innerhalb einer von der Eigentimerin gesetzten Frist seinen Verpflichtungen
aus diesem Vertrag und den einschléagigen gesetzlichen Bestimmungen nicht nach, so steht der
Eigentumerin, unbeschadet weiterer Rechte, auch die Befugnis zu, alle erforderlichen MaRnah-
men und Arbeiten auf Kosten des Nutzers vornehmen zu lassen.

§7
Benutzung des Objektes

Der Nutzer ist verpflichtet, das Nutzungsobjekt nach § 1 pfleglich zu behandeln und stets in ei-
nem sauberen und betriebssicheren Zustand zu erhalten.

Entgeltliche oder unentgeltliche Untervermietungen im Rahmen des unter § 1 genannten Benut-
zungszwecks sind méglich.

§8

Verkehrssicherungs-, Wegereinigungs- und Streupflicht

Die Strallenreinigungs-, Verkehrssicherungs-, Schneerdumungs- und Streupflicht auf der Grund-
lage der jeweils gultigen Satzung und der sonstigen Vorschriften obliegt fiir das gesamte Objekt

dem Nutzer.



2. Der Nutzer stellt die Eigentumerin von Anspriichen Dritter aus Verletzung der Verkehrsiche-
rungspflicht in Bezug auf das unter § 1 genannte Nutzungsobjekt frei. Die vorstehende Verpflich-
tung gilt unbeschadet der éffentlich-rechtlichen Bestimmungen.

3. Séamtliche anfallenden Hausmeisterarbeiten werden auf eigene Kosten vom Nutzer oder einem
von diesem Beauftragten Gbernommen.

§9
Schlussbestimmungen

1. Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform, mindliche Vereinba-
rungen sind nicht rechtswirksam. Das gilt auch fur den Verzicht auf das Schriftformerfordernis.

2. Sollten Vorschriften dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so bleiben die anderen Vor-
schriften und der Vertrag als Ganzes davon unberuhrt. Die Parteien verpflichten sich in einem
derartigen Fall, eine neue Regelung zu vereinbaren, die im Sinne und der wirtschaftlichen Bedeu-
tung der ungultigen Bestimmung maglichst nahe kommt.

3. Dieser Vertrag ist 2-fach ausgefertigt. Je eine Ausfertigung erhalten der Nutzer und die Eigenti-
merin.

4. Erflllungs- und Gerichtsstand ist Bitterfeld-Wolfen.

Bitterfeld-\Wolfen, den................. Kéthen (Anhalt), den................

S A AR e Schu |z e ..........................................

(Eigentimerin) (Nutzer)



