Anlage 3 zum BWV-A am 24.02.2022

Frage Herr Northoff zur Sekundarschule ,Ciervisti“ Zerbst

Da das Gebaude auf dem Eigentum der Stadt Zerbst steht und bei friiheren Ausschusssitzungen
und im Kreistag versichert worden ist, dass dem Kreis eigentums&hnliche Rechte geschaffen
werden sollten, méchte Herr Northoff wissen, wie diese konkret aussehen und bittet Herrn Bock,
den Nutzungsvertrag zwischen dem Landkreis Anhalt-Bitterfeld und der Stadt Zerbst den
Ausschussmitgliedern zur Verfugung zu stellen (Anlage 3).

siehe Anhang zu dieser Anlage
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Mietvertrag 185/2021 Sonst.

Zwischen der Stadt Zerbst/Anhalt
SchloRfreiheit 12 in 39261 Zerbst/Anhalt
vertreten durch den Burgermeister Herrn Andreas Dittmann,

- Vermieterin genannt—

und dem Landkreis Anhalt- Bitterfeld
Am Flugplatz 1 in 06366 Kéthen (Anhalt)
vertreten durch den Landrat Andy Grabner, dieser vertreten durch
den Fachbereichsleiter Bau, Herrn Hans Christian Bock

- Mieter genannt—

§1 Mietobjekt

Die Vermieterin ist Eigentimerin des Grundstiickes Breite 86 in 39261 Zerbst/Anhalt,
bestehend aus den Flurstiicken 112 und 113/2 der Flur 31, Gemarkung Zerbst.
Die GrundstiicksgroRe betragt 8.500 m2.

Das Grundstuck ist bebaut mit einem dreiteiligen Gebaude, benannt entsprechend der
ehemals  kl6sterlichen  Nutzung nach, Klausurgebaude, Klosterkirche und
Kasernengebédude/Frauentorturm. Der Frauentorturm ist Teil der Nutzungseinheit
Kasernengebaude.

Der in den Studen ragende Bauabschnitt, das Klausurgebaude, wird von der Vermieterin
Uberwiegend selbst genutzt.

Sowohl das Kasernengebdude als auch das sudlich angrenzende Freigelande mit einer
Flache von ca. 1320 m? (Schulhof) wird vom Mieter genutzt. Die Zufahrt zu den Parkplatzen
der Verwaltung der Vermieterin erfolgt Gber den Schulhof.

Die Vermieterin Uberlésst dem Mieter in dem Kasernengebzude, dem Klausurgebdude und
der Klosterkirche, folgende Raumlichkeiten:

Keller:
e Kellerraum im Bereich des 2. Rettungsweges des Landkreises (im 6stlichen Teil des
Kasernengebaudes).

» Einer gemeinschaftlichen Nutzung mit der Vermieterin unterliegen die Heizungs-
und Technikraume Nr. (K) 104, (K) 105, (K) 106, (K) 107, (K) 108, (K) 109, (K) 110,
(K) 111.

Erdgeschoss:
e Komplette Nutzung ohne Turm durch den Mieter.

e Einer gemeinschaftlichen Nutzung mit der Vermieterin unterliegt der Raum (K)011
BMA

1. Obergeschoss
e Komplette Nutzung durch den Mieter, einschlieflich des Turmes (K) 107, des
Ganges zum Hauptgebaude (K) 108 und Vorhalle 120. Des Weiteren werden im
Klausurgeb&ude der Flur, Raum-Nr. 115, das Damen-WC, Raum-Nr. 118 und 119,
sowie das Herren-WC mit den Raum-Nr. 116 und 117 genutzt.



 Einer gemeinschaftlichen Nutzung unterliegt die Vorhalle des Treppenhauses |Il,
Raum-Nr. 120. Uber diese ist es dem Mieter méglich, den Toilettenbereich im
Klausurgebaude zu erreichen.

2. Obergeschoss
Komplette Nutzung ohne Turm durch den Mieter.

Dachgeschoss
Komplette Nutzung ohne Turm durch den Mieter.

§ 2 Mietzweck

Die Vermietung erfolgt ausschlieRBlich zur Nutzung fir Schulzwecke. Die angemieteten
Flachen dienen zur Unterbringung und Schaffung weiterer Unterrichtsraume und werden
als AuBenstelle der Ganztagsschule Ciervisti genutzt.

Jede Anderung des Mietzwecks bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Vermieterin.

§ 3 Mietzeit

Dieser Vertrag beginnt am 01. Januar 2022 und wird fiir eine Laufzeit von 12 Jahren
vereinbart. Er verlangert sich um jeweils ein weiteres Jahr, wenn er nicht spatestens 6
Monate zum Jahresende gekundigt wird. Die Bedingungen des Vertrages bleiben bei einer
Verlangerung unberihrt. Eine Kuindigung kann nur schriftlich erfolgen. Fir die Einhaltung
der Fristen ist der Eingang der jeweiligen Erklarung beim Erklarungsempfanger
malfigebend.

§ 4 Mietzins, Betriebskosten

Fur die Dauer der Mietzeit wird kein Mietzins erhoben.

Der Mieter tragt Nebenkosten nach MaRgabe der nachfolgenden Regelungen.
Nebenkosten im Sinne dieses Vertrages sind alle Betriebskosten im Sinne der
Betriebskostenverordnung (BetrKV, beigefiigt als Anlage 1) sowie folgende Kosten, soweit
letztere nicht bereits von der BetrKV erfasst werden:

e Stralenreinigung, Schnee- und Eisbeseitigung/Abstreuen, Reinigung und Pflege
von Gehsteigen, Wegen sowie fur die Pflege und Reinigung samtlicher
Auflenanlagen, Grin- und Gartenflachen unter Einschluss des Ersetzens oder
Erganzens von Pflanzen und Gehélzen

» Die Reinigung des Gebaudes einschliellich der Gemeinschaftsflachen, -raume
und -anlagen, Eingangshallen, Treppenhauser sowie der sonstigen gemeinsam
genutzten Gebaudeteile

e Betrieb und Beleuchtung der Gemeinschaftsflachen und -rdume sowie der
Gemeinschafts- und AuRenanlagen, Eingangshallen, Treppenhauser und der
sonstigen gemeinschaftlich genutzten Geb&udeteile einschlieRlich Ersatz
abgangiger Leuchtmittel sowie fur regelméaRige Sicherheitspriffungen

e Betrieb, Wartung und erforderlichenfalls ZUVNdS-PrUfungen der
gemeinschaftlichen technischen Einrichtungen und Anlagen (insbesondere
Brandmeldeanlagen, Rauchklappen und Rauchabziige, Klimaanlagen, Be- und
Entluftungsanlagen, Hebe- und Druckerhéhungsanlagen u. a.) einschlieRlich aller
Messeinrichtungen nebst deren Anmietung und Eichung.

Das Gebéude des Mieters verfigt tiber eigene Anschliisse fiir Energie und Wasser. Der
Mieter schliet eigenstandig Vertrdge mit den Versorgern ab. Gleiches gilt fur die



Mullentsorgung sowie fir die technischen Anlagen, welche nur vom Mieter genutzt
werden.
Das umfasst:
e Anschaffung und Wartung der Feuerléscher (Kasernengebaude)
e Wartung und Sachverstandigenpriifung der Sicherheitsbeleuchtung
(Kasernengebaude)
 Uberprifung der ortsfesten elektrischen Anlagen (Kasernengebaude)

Sofern keine getrennten Hausanschliisse existieren, erfolgt die Betriebskostenabrechnung
mittels des Anteils der Bruttogrundfliche oder auf Grundlage installierter Zwischen-
/Unterzahler.

Die Abrechnung der Nebenkosten erfolgt jahrlich. Abrechnungszeitraum ist das
Kalenderjahr. Endet das Mietverhaltnis wihrend einer Abrechnungsperiode, wird die
Abrechnung nicht zwischenzeitlich, sondern nur im Rahmen der allgemeinen Abrechnung
erstellt.

Aus der jéhrlichen Abrechnung sich ergebende Forderungen werden einen Monat nach der
Zustellung der Abrechnung fallig.

§ 5 Versicherungen, Grundsteuern

Fur das gesamte Gebaudeensemble ist eine Gebéudeversicherung fiir das Risiko Feuer,
Leitungswasser und Sturm im Rahmen der jeweils geltenden Versicherungsbedingungen
und Versicherungssatze abgeschlossen.

Die Versicherung des Gebaudekomplexes verbleibt in der Verantwortung der Vermieterin.

Die Kosten der
e \Versicherung
e Grundsteuern

werden dem Mieter jahrlich anteilig in Rechnung gestellt.

§ 6 Bauliche Veranderungen, Investitionen

Der Mieter ist verpflichtet, jede beabsichtigte bauliche Veranderung und Investition am
Mietgegenstand der Vermieterin (Amt fur zentrale Dienste) schriftlich anzuzeigen und ihre
Zustimmung einzuholen. Jede bauliche Verénderung und Investition Gbernimmt der Mieter
auf eigene Kosten.

Der Vermieter kann seine Zustimmung zu derartigen MaRnahmen nur bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes versagen.

§ 7 Untervermietung

Die Uberlassung des Mietobjektes an Dritte ist ausgeschlossen.

§ 8 Kiindigung

Jede Kiindigung muss schriftlich erfolgen. Vermieter und Mieter kénnen den Mietvertrag
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen.
Der Vermieter kann den Mietvertrag ferner auBerordentlich fristlos kiindigen, wenn der
Mieter sonstigen wesentlichen vertraglichen Verpflichtungen dieses Vertrages trotz
Abmahnung nicht innerhalb angemessener Frist nachkommt.



§ 9 Laufende Unterhaltung, Reparaturen

Es wird vereinbart, dass der Mieter im Rahmen der Nutzung verursachte Schaden am
Objekt, an den Anlagen und Einbauten auf eigene Kosten zu beheben hat. Des Weiteren
ist er verpflichtet, WerterhaltungsmaRnahmen und Reparaturen am Mietgegenstand auf
seine Kosten zu tragen.

Die Kosten von Reparaturen und WerterhaltungsmaRnahmen, die nicht durch seinen
Mietgebrauch veranlasst sind und nicht in seinen Risikobereich fallen, Ubernimmt der Mieter
zur Halfte.

§ 10 Instandhaltung der Mietsache, Haftung

1. Der Mietgegenstand wird dem Mieter in besichtigtem Zustand Ubergeben. Der
Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt und die zur gemeinschaftlichen Benutzung
bestimmten Ré&ume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu
behandeln. Er hat fiur ordnungsgeméRe Reinigung der Mietsache und ausreichende
Laftung und Heizung der ihm tberlassenen Raumlichkeiten in dem Gebaude zu
sorgen.

2. Zeigt sich ein wesentlicher Mangel der Mietsache oder wird eine Vorkehrung zum
Schutze des Mietobjekts gegen eine unvorhersehbare Gefahr erforderlich, so hat
der Mieter dies der Vermieterin unverziglich mitzuteilen.

3. Der Mieter hat fur das Mietobjekt eine Haftpflichtversicherung in angemessener
Héhe abzuschlielRen.

4. Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung innerhalb des Mietobjektes sind
Sache des Mieters und von diesem auf seine Kosten vorzunehmen. Dazu gehoren
insbesondere Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung der elektrischen Kraft-
und Lichtanlagen, sanitdaren Einrichtungen, Durchlauferhitzer, Armaturen,
Schidsser, Fenster (innen), Sonnenschutzeinrichtungen (innen und aullen),
Zwischenwande, Klimagerate und Iufttechnische Anlagen, soweit sich diese
innerhalb des Mietobjektes befinden und ausschlieRlich der Versorgung des
Mietobjektes dienen.

5. Die Vermieterin wird dem Mieter auf Anforderung eventuelle Anspriiche gegen
Dritte, insbesondere Gewahrleistungs- und Schadensersatzanspriiche abtreten.

6. Alle Schonheitsreparaturen innerhalb des Mietgegenstandes filhrt der Mieter auf
seine Kosten aus. Defekte Fensterscheiben ersetzt der Mieter, es sei denn, der
Defekt ist von der Vermieterin zu vertreten.

7. Fur jede Beschadigung innerhalb des Mietgegenstandes ist der Mieter
verantwortlich, auch wenn die Beschéadigung von seinen Angehérigen, Angestellten,
Mitarbeitern, Besuchern, Lieferanten und Handwerkern verursacht worden ist.

8. Etwaige Beschadigungen oder Verunreinigungen am Grundstiick und Geb&ude
auBerhalb des Mietgegenstandes, die von dem Mieter, seinen Angehdrigen,
Angestellten, Mitarbeitern, Besuchern, Lieferanten und Handwerkern verursacht
und zu vertreten sind, sind vom Mieter unaufgefordert unverziiglich zu beseitigen.

§ 11 Betreten der Mietsache durch die Vermieterin

1. Die Vermieterin und von ihr Beauftragte diirfen das Mietobjekt zur Prifung seines
Zustandes nach rechtzeitiger Ankiindigung jederzeit betreten.



Beabsichtigt die Vermieterin das Grundstiick zu verkaufen oder ist der Mietvertrag
gekundigt, so ist die Vermieterin und von ihr Beauftragte, auch zusammen mit Kauf-
oder Mietinteressenten, nach rechtzeitiger Ankiindigungszeit befugt, das Mietobjekt
zu betreten.

Es besteht norddstlich des Kasernengebaudes ein Zufahrtsrecht.
Dies schlieRt das Be- und Entladen des Museumsdepots in der Klosterkirche und
der AuRenstelle des Stadtarchivs ein.

Far die Wartungs- und Reparaturarbeiten an der Brandmeldeanlage ist der
Vermieterin bzw. den von der Vermieterin beauftragten Firmen Zugang zu
gewahren. Der Mieter hat der Vermieterin zu allen gemeinschattlich genutzten
Raumlichkeiten ungehinderten Zutritt fur Wartungs- und Reparaturarbeiten und den
Havariefall zu gewahren.

§ 12 Riickgabe der Mietsache

Bei Ende des Mietvertrages hat der Mieter das Mietobjekt vollstandig zu raumen
und besenrein zu tibergeben. Alle Schliissel sind der Vermieterin zu tbergeben. Der
Mieter haftet fur alle Schaden, die der Vermieterin oder einem Mietnachfolger aus
der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.

Einbauten, mit denen der Mieter das Mietobjekt nach vorheriger schriftlicher
Zustimmung der Vermieterin versehen hat, darf er wegnehmen. Die Vermieterin
kann die Ausltbung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen
Entschadigung abwenden, es sei denn, dass der Mieter ein berechtigtes Interesse
an der Wegnahme hat. Die Entschadigung erfolgt nach dem Zeitwert.

Hat der Mieter nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin bauliche
Veranderungen an der Mietsache vorgenommen, so ist er auf Verlangen der
Vermieterin verpflichtet, bei Ende des Mietverhéltnisses auf seine Kosten den
urspriinglichen Zustand wiederherzustellen.

§ 13 Allgemeine Vereinbarungen

Die auf dem Schulhof stehende Eiche ist als einheimischer Baum speziell fir den
Innenhof ortsbildpragend und ist zwingend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen des
Mieters, welche den Eingriff in den Wurzelbereich der Eiche vorsehen ist schon
frihzeitig in der Planungsphase ein Gutachter hinzuzuziehen, welcher die
BaumaRnahmen dendrologisch begleitet.

Alle Veranderungen im Kronentraufbereich der Eiche sind mit dem Grinflachenamt
der Vermieterin vor dem Beginn einer MaRnahme abzusprechen.

Die Zuganglichkeit zum Heizungsraum muss der Mieter jederzeit gewahrleisten.
Diese Regelung betrifft auch die Zuganglichkeit Dritter fiir Wartungsarbeiten an den
Anlagen.

. Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ungultig oder
undurchfuhrbar sein, soll das die anderen Bestimmungen im Ubrigen nicht
berthren.

Die ungultige oder undurchfiilhrbare Bestimmung soll durch eine wirksame,
durchftihrbare Bestimmung ersetzt werden, die dem wirtschaftlichen Ergebnis der
ungultigen oder undurchfiihrbaren Bestimmung méglichst nahe kommt.



4. Anderungen des Vertrages jeder Art sind nur wirksam, wenn sie schriftlich zwischen
beiden Vertragspartnern vereinbart werden. Jede zusatzliche Vereinbarung des
Vertrages bedarf der Schriftform und wird Bestandteil des Vertrages, mindliche
Vereinbarungen haben keine Gilltigkeit.

Vom vorstehenden Vertrag erhalten die Vertragsparteien je eine Ausfertigung.

Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Amtsgericht Zerbst.

-y
2022

Zerbst/Anhalt, 2¢.2.

Sachiich richtig
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