Nutzungsvertrag

Zwischen der Stadt Bitterfeld-Wolfen
vertreten durch die Oberbirgermeisterin Frau Petra Wust,
OT Wolfen, Rathausplatz 1
06766 Bitterfeld-Wolfen
nachfolgend Eigentiimerin genannt

und dem Landkreis Anhalt-Bitterfeld
vertreten durch den Landrat Herrn Uwe Schulze,
Am Flugplatz , 06366 Kothen (Anhalt)
nachfolgend Nutzer genannt

wird die Uberlassung folgender Sportstatten der Stadt Bitterfeld-Wolfen an den Landkreis Anhalt-
Bitterfeld vereinbart:

l. Zweifelderturnhalle, OT Bitterfeld, An der Brauerei, 06749 Bitterfeld-Wolfen
und

Il. Sportpark Sud, OT Bitterfeld, Niemegker StrafRe 19, 06749 Bitterfeld-Wolfen

I. Zweifelderturnhalle

81
Nutzungsgegenstand

1. Die Eigentumerin stellt dem Nutzer das in Anlage 1/1 wei3 gekennzeichnete Grundstiick mit einer
GroRRe von 4.750 m2, einschlieBlich Zweifelderturnhalle, Parkplatz, Zuwegung und Fahrradunter-
stand auf dem Grundstick An der Brauerei, in 06749 Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld, Gemarkung
Bitterfeld, Flur 19, Flurstiick 82/5 sowie das sich darin befindliche Inventar (hierzu wird bei Uberga-
be/ Ubernahme ein Inventarverzeichnis erstellt), zur Nutzung fir den Schul- und Vereinssport zur
Verfligung.

2. Das Objekt verfugt Uber eine Schlieanlage. Zu Beginn der Nutzung am 01.07.2015 werden dem
Nutzer diverse Schliissel ausgehandigt, die in einem Schlusselprotokoll festgehalten werden.
Anfertigung von Nachschlisseln ist der Eigentiimerin vorher anzuzeigen und geht auf Kosten des
Nutzers. Bei Verlust eines Schlissels des Schliel3systems ist die Eigentuimerin unverziglich
schriftlich in Kenntnis zu setzen. Die flr den Wechsel und den Ersatz des Schliel3systems entste-
henden Kosten gehen ebenfalls zu Lasten des Nutzers. Bei Beendigung der Nutzung sind alle
Schlissel, auch die nachgemachten, an die Eigentiimerin zurtickzugeben.

3. Dem Nutzer ist der gegenwartige Zustand des zu tberlassenden Objektes bekannt. Die Rdume

werden in dem vorhandenen und besichtigten Zustand tibergeben. Hierzu wird ein Ubergabepro-
tokoll gefertigt.

§2
Nutzungsentgelt, Betriebskosten

1. FuUr die Dauer der Nutzung des Objektes zu I. wird kein Nutzungsentgelt erhoben.



Die Bewirtschaftung der Zweifelderturnhalle nimmt der Nutzer wahr. Alle im Zusammenhang mit
der Nutzung des Objektes geméaR § 1 sowie im Zusammenhang mit dem Gebé&ude anfallenden Be-
triebskosten tragt der Nutzer.

Unter Betriebskosten werden die in der Betriebskostenverordnung in der jeweils geltenden Fas-
sung genannten Kosten verstanden (Anlage 1/2) sowie die Heizkosten nach der jeweils geltenden
Heizkostenverordnung. Weiterhin hat die Eigentimerin das Recht, Betriebskosten im Sinne des § 1
BetrKV, die von Nummer 1 bis 16 nicht erfasst sind, anteilig auf den Nutzer umzulegen. Dazu ge-
héren unter anderem: Uberprufungskosten fir Abflussrohre und Legionellenuntersuchung, War-
tung der Blitzschutzanlage, Sicherheitsbeleuchtung/ Batterieanlage Liftungsanlage, Brandschutz-
kosten insbesondere Wartungskosten fiir Brandmeldeanlagen, Rauchschutztiren, RWA-Anlage
und Feuerldschgerate, Dachrinnenreinigung, Kosten fir Wartung/ Revision ortsfester elektrischer
Anlagen, Bewachung, Wartungskosten fur Pumpen sowie Reinigungskosten von Warmeversor-
gungsraumen der Heizungsanlage sowie die Wartung fir Sonnenschutz und Trennvorhang.

Die Anlage /2 ist Bestandteil des Nutzungsvertrages.

Der Nutzer 16st die Auftrage fir die unter Absatz 2 genannten Wartungsvertrage in eigener Ver-
antwortung und auf eigene Kosten aus. Die Eigentiimerin Ubergibt die bestehenden Wartungsver-
trage fur den Nutzungsgegenstand zur Fortfilhrung an den Nutzer. Der Nutzer Gbernimmt samtli-
che Verpflichtungen aus diesen Wartungsvertragen fur den Zeitraum der Nutzung.

Der Nutzer hat eigenstandig alle notwendigen Versorgungsvertrage (wie Strom- und Warmeversor-
gung, Wasserver- und Abwasserentsorgung) abzuschlie3en. Die falligen Kosten sind vom Nutzer
direkt an die zustandigen Versorgungstrager zu entrichten.

Entstehen Betriebskosten wahrend der Verlaufszeit neu oder werden 6ffentliche Abgaben und
Steuern neu festgesetzt, werden diese von der Eigentiimerin ebenfalls auf den Nutzer umgelegt.
Jedoch tragt der Nutzer nicht die Kosten aus der Erhebung des Herstellungsbeitrages |l.

Der Nutzer Ubernimmt die Pflege der Griin- und AuRRenanlagen des gesamten Nutzungsgegen-
standes auf seine Kosten.

§3
Versicherungen

Fur das Nutzungsobjekt zu I. wurden Gebaudeversicherungen fur Feuer-, Sturm- und Leitungswas-
serschéden (zur Zeit 620,46 €/a) und eine Glasbruchversicherung (zur Zeit 224,48 €/a) im Rahmen
der jeweils geltenden Versicherungsbedingungen abgeschlossen. Die Kasten hierfir stellt die Ei-
gentiimerin dem Nutzer in Rechnung.

Anspriche aus diesen Versicherungsvertragen kann der Nutzer nicht geltend machen.

Die Gebéaudeversicherung erstreckt sich nicht auf Einrichtungen/ Inventar des Nutzers.

Daruiber hinausgehende notwendige Versicherungsabschlisse fir die Turnhalle, die mit der Nut-
zung nach § 1 im Zusammenhang stehen, obliegen dem Nutzer. Insbesondere hat der Nutzer fir
ausreichenden Deckungsschutz in der allgemeinen Haftpflicht/Betriebshaftpflicht, Hausratversiche-
rung, Inventarversicherung etc. selbst Sorge zu tragen und diesen auf Verlangen der Eigentiime-
rin, erstmalig zu Nutzungsbeginn, nachzuweisen.

§4
Unterhaltungs- und Reparaturmaflnahmen, Schonheitsreparaturen,
Bauliche Veranderungen

Mit der Ubernahme des Zweifelderturnhalle tritt der Nutzer in die Pflichten der Eigentiimerin ein. Als
solcher tbernimmt er sowohl die Durchfiihrung als auch die dabei entstehenden Kosten samtlicher
Investitions-, Unterhaltungs- und Reparaturmal3nahmen am Nutzungsobjekt. Der Nutzer Gbernimmt
fur die Dauer der Nutzung auf seine Kosten auch die Schénheitsreparaturen. Dazu gehdren das



Anstreichen der Wande und Decken, Anstrich von Fensterrahmen und Turen. Die Ausfiihrung die-
ser Arbeiten ist nicht an Fristen gebunden, sondern richtet sich nach der Notwendigkeit.

Stérungen der Betriebsbereitschaft sind der Eigentiimerin unverziglich anzuzeigen. Der Nutzer hat
dann auf eigene Kosten die Betriebsbereitschaft wiederherzustellen.

Bauliche Veranderungen im und am Objekt darf der Nutzer nur nach vorheriger Zustimmung durch
den Eigentimer durchfiihren, wenn diese zur Aufrechterhaltung des Schulbetriebes notwendig sind
und die Finanzierung durch den Nutzer erfolgt.

. Sportpark Sud
§5
Nutzungsgegenstand

Die Eigentiimerin stellt dem Nutzer auf dem Grundstick des Sportparks Sud, Niemegker StraRe 19
in 06749 Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeld, Gemarkung Bitterfeld, Flur 8, Teilflurstiicke 310/8, 308/1,
308/3 und 388, das in Anlage II/1 rot gekennzeichneten Grundstiick mit einer Grof3e von insgesamt
38.123 m2, mit dem sich darauf befindlichen Kunstrasenplatz und dem Allwetterplatz mit Nebenan-
lagen, dem Stadion mit Nebenanlagen und Vereins-/ Sozialgebdude sowie das sich darin befindli-
che Inventar (hierzu wird bei Ubergabe/ Ubernahme ein Inventarverzeichnis erstellt), zur Nutzung
fir den Schulsport entsprechend des jahrlichen Belegungsplanes zur Verfligung.

Das Objekt verfugt Uber eine SchlieRanlage. Zu Beginn der Nutzung am 01.07.2015 werden dem
Nutzer diverse Schlussel ausgehandigt, die die in einem Schliisselprotokoll festgehalten werden.
Die Anfertigung von Nachschlusseln ist der Eigentiimerin vorher anzuzeigen und geht auf Kosten
des Nutzers. Bei Verlust eines Schliissels des Schlie3systems ist die Eigentimerin unverziglich
schriftlich in Kenntnis zu setzen. Die fur den Wechsel und den Ersatz des Schlie3systems entste-
henden Kosten gehen ebenfalls zu Lasten des Nutzers. Bei Beendigung der Nutzung sind alle
Schlussel, auch die nachgemachten, an die Eigentiimerin zuriickzugeben.

§6
Nutzungsentgelt, Betriebskosten

Die Nutzung des Objektes Sportpark Sud ist fir den Nutzer kostenfrei.

Die Eigentiimerin tragt séamtliche Kosten fir die Bewirtschaftung des Objektes.

8§87
Versicherungen

Der Nutzer hat fur das im Objekt Il von ihm gegebenenfalls eingebrachte Inventar fiir ausreichen-
den Deckungsschutz Sorge zu tragen und diesen auf Verlangen der Eigentiimerin, erstmalig zu
Nutzungsbeginn, nachzuweisen.

§8
Unterhaltungs- und Reparaturmal3ihahmen, Schdonheitsreparaturen,
Bauliche Veréanderungen

Die Eigentuimerin stellt den Nutzer von samtlichen Kosten flr Investitions-, Unterhaltungs- und
Reparaturmalinahmen sowie Schoénheitsreparaturen am Objekt Il, Sportpark Sud, frei.



. Stérungen der Betriebsbereitschaft sind der Eigentiimerin unverziglich anzuzeigen. Die Eigentime-
rin stellt auf eigene Kosten die Betriebsbereitschaft wieder her.

§9
Nutzungsdauer, Kiindigung

. Das Nutzungsverhéltnis fur beide Objekte beginnt am 01.07.2015 und l&uft auf unbestimmte Zeit.
Im Ubrigen kann das Nutzungsverhaltnis sowohl vom Eigentiimer als auch vom Nutzer unter Einhal-
tung einer Frist von 6 Monaten zum 01.09. eines jeden Jahres gekiindigt werden. Die Kiindigung be-
darf der Schriftform.

. Zu einer aufRerordentlichen Kiindigung ist die Eigentiimerin aul3er in den gesetzlich vorgesehenen
Fallen berechtigt, wenn

a) trotz Mahnung der Nutzer den Vertragsbestimmungen zuwiderhandelt bzw. seinen Pflichten aus
dem Nutzungsvertrag nicht nachkommt und eine von der Eigentimerin gesetzte Frist zur Wie-
derherstellung vertragsgemafer Zustande gem. 8§ 543 BGB ungenutzt Iasst;

b) der Nutzer grob fahrlassig handelt und deswegen die Fortsetzung des Vertrages fur die
Eigentiimerin unzumutbar wird.

. Bei Beendigung des Vertragsverhéaltnisses sind Einrichtungen, die nicht fest mit dem Geb&ude ver-
verbunden sind und vom Nutzer in die genutzten Raumlichkeiten eingebracht wurden, zu entfernen.

§10
Haftung und Ersatzvornahme

. Der Nutzer ist verpflichtet, die Nutzungsobjekte nach § 1 und § 5 pfleglich zu behandeln und stets in
einem sauberen und betriebssicheren Zustand zu erhalten.

. Der Nutzer haftet fiir alle Schaden, die durch schuldhafte Verletzung seiner Vertragspflichten und der
ihm obliegenden Sorgfalts- und Schutzpflichten entstehen, besonders wenn technische Anlagen und
Einrichtungen (z. B. Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten- und Heizungsanlagen) unsachge-
malf3 behandelt werden. Die Haftung des Nutzers umfasst auch Schaden, die durch Dritte verur-
sacht werden, sofern sie dem Nutzer zuzurechnen sind.

. Schaden an den Sportstatten und an den technischen Anlagen sind der Eigentiimerin unverziiglich
anzuzeigen. Fir durch verspatete Anzeige verursachte weitere Schaden haftet der Nutzer.

. Kommt der Nutzer innerhalb einer von der Eigentimerin gesetzten Frist seinen Verpflichtungen aus
diesem Vertrag und den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen nicht nach, so steht der Eigenti-
merin, unbeschadet weiterer Rechte, auch die Befugnis zu, alle erforderlichen MalRnahmen und Ar-
beiten auf Kosten des Nutzers vornehmen zu lassen.

§11
Verkehrssicherungs-, Wegereinigungs- und Streupflicht

. Die Stral3enreinigungs-, Verkehrssicherungs-, Schneeraumungs- und Streupflicht auf der Grundlage
der jeweils glltigen Satzung und der sonstigen Vorschriften obliegt fiir das Objekt zu | (Zweifelder-
turnhalle) dem Nutzer, fir das Objekt zu Il (Sportpark Std) der Eigentiimerin.

Insofern stellt der Nutzer die Eigentiimerin von Anspriichen Dritter aus Verletzung seiner hiermit
tibernommenen Verkehrsicherungspflichten frei.

Die vorstehende Verpflichtung gilt unbeschadet der 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen.



Samtliche anfallenden Hausmeisterarbeiten an der Zweifelderturnhalle werden auf eigene Kosten
vom Nutzer oder einem von diesem Beauftragten tibernommen.

Anfallende Hausmeisterarbeiten werden, soweit sie im Sportpark Sid anfallen, auf eigene Kosten
von der Eigentiimerin oder einem von ihr Beauftragten tbernommen.

8§12
Schlussbestimmungen zum Nutzungsvertrag

Die Vereinbarung vom 08.02.2012 zwischen dem Nutzer und der Eigentimerin zur Nutzung von
Sportstatten fir den Schulsport (Anlage 1) wird mit Inkrafttreten dieser Vereinbarung hinfallig.

Die in der vorbenannten Vereinbarung festgelegte jahrliche Betriebskostenpauschale wird entspre-
chend des Zeitpunktes des In-Kraft-Tretens der neuen Vereinbarung anteilig reduziert.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform, miindliche Vereinbarun-
gen sind nicht rechtswirksam. Das gilt auch fir den Verzicht auf das Schriftformerfordernis.

Sollten Vorschriften dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so bleiben die anderen Vor-
schriften und der Vertrag als Ganzes davon unberihrt. Die Parteien verpflichten sich in einem der-
artigen Fall, eine neue Regelung zu vereinbaren, die im Sinne und der wirtschaftlichen Bedeutung
der ungtltigen Bestimmung moglichst nahe kommit.

Dieser Vertrag ist 2-fach ausgefertigt. Je eine Ausfertigung erhalten der Nutzer und die Eigentime-
rin.

Erflllungs- und Gerichtsstand ist Bitterfeld-Wolfen.

Bitterfeld-Wolfen, den................. Kothen (Anhalt), den......................
Wust U.Schulze
(Eigentiimerin) (Nutzer)



